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FINANSAL DURUM TABLOSU

VARLIKLAR Not 30 Eyliil 2022 31 Arahik 2021
Dénen Varhklar 25.658.540 20.458.951
Nakit ve Nakit Benzerleri 7 5.325.770 17.812.898
Finansal Yatirimlar 12 16.936.201 -
Diger Alacaklar 9 3.339.795 2.420.359
Diger Donen Varliklar 13 56.774 225.694
Duran Varhklar 58.422.875 57.190.136
Diger Alacaklar 9 10.917.009 9.612.963
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 14 47.000.000 47.000.000
Maddi Duran Varliklar 15 494.936 565.097
Maddi Olmayan Duran Varliklar 16 10.930 12.076
TOPLAM VARLIKLAR 84.081.415 77.649.087
KAYNAKLAR Not 30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 4.807.487 3.339.193
Kisa Vadeli Borglanmalar 11 57.298 89.410
Ticari Borglar 8 28.590 8.361
Diger Borglar 9 107.023 50.734
- [liskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 9 107.023 50.734
Ertelenmis Gelirler 19 3.940.466 2.881.541
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 20 192.706 105.811
Doénem Kari Vergi Yikiimliligii 29 481.404 203.336
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 17.989.141 16.055.577
Ertelenmis Gelirler 19 12.911.774 11.344.709
Uzun Vadeli Karsiliklar 442.665 271.043
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar 21 412.665 241.043
- Diger Uzun Vadeli Karsiliklar 17 30.000 30.000
Ertelenmis Vergi Yikiimliligi 29 4.634.702 4.439.825
Ozsermaye 22 61.284.787 58.254.317
Odenmis Sermaye 25.382.175 25.382.175
Paylara Iliskin Primler 1.934.762 1.934.762
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak

Birikmis Diger Kapsamli Gelir ve Giderler 2.690.588 2.170.632
- Maddi Duran Varlik Degerleme Artiglar 2.912.346 2.912.346
- Tanimlanmis Fayda Planlar: Yeniden Olgiim Kazanglar (221.758) (141.714)
(Kayiplar)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 2.491.839 1.912.819
- Sermayeye Eklenecek Gayrimenkul Satis Kazanct 2.450.946 1.871.926
- Yasal Yedekler 40.893 40.893
Gegmis Yillar Kar/Zararlart 25.674.909 (917.150)
Net Donem Kari (Zarar1) 3.110.514 27.171.079
TOPLAM KAYNAKLAR 84.081.415 77.649.087

Izleyen dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.

1
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KAR veya ZARAR TABLOSU
Not 01.01.- 01.07.- 01.01.- 01.07.-
— 30.09.2022 30.09.2022 30.09.2021 30.09.2021

Kar veya Zarar Kism

Hasilat 23 - - - -
Satiglari Maliyeti (-) 23 - - - -
Briit Kar (Zarar) - - - -
Genel Yonetim Giderleri (-) 24 25 (2.493.722) (934.105) (1.504.590) (521.401)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 26 12.348.433 3.900.370 2.230.802 611.438
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 26 (6.080.034) (1.738.623) (596.558) (371.292)
Esas Faaliyet Kar1/Zarari 3.774.677 1.227.642 129.654 (281.255)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 27 2.145.384 825.009 1.500.099 918.817
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler 27 (1.607.734) (19.147) - -
Finansman Oncesi Faaliyet Kar1 Zarari 4.312.327 2.033.504 1.629.753 637.562
Finansman Gelirleri 28 4.979.216 2.133.805 325.786 89.235
Finansman Giderleri (-) 28 (4.281.106) (2.051.837) (59.964) (1.135)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kar/Zarar 5.010.437 2.115.472 1.895.575 725.662
Siirdiiriilen faaliyetler vergi gelir/gideri 29 (1.899.923) (479.517) 68.413 76.112
- Dénem vergi gelir/gideri (1.685.035) (481.427) - -
- Ertelenmis vergi gelir/gideri (214.888) 1.910 68.413 76.112
DONEM KARI/ZARARI 3.110.514 1.635.955 1.963.988 801.774
Pay basina kazang 30 0,1225 0,0645 0,077 0,032

izleyen dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.
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. = . 01.01.- 01.07.- 01.01.- 01.07.-
DIGER KAPSAMLI GELIRLER TABLOSU Not 30,09.2022 30.09 2022 30.09 2021 30,09.2021
DONEM KARI/ZARARI 3.110.514 1.635.955 1.963.988 801.774
Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacaklar
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim
Kazanglar/Kayplari 22 (100.055) (53.271) (5.885) (8.053)
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Diger
Kapsamli Gelirlere Iliskin Vergiler 20011 10.654 L1 1611

- Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim
Kazanglary/Kayiplar: Vergi Etkisi 20011 10.654 L1 1611
DIGER KAPSAMLI GELIR (VERGI SONRASI) (80.044) (42.617) (4.708) (6.442)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 3.030.470 1.593.338 1.959.280 795.332

Izleyen dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.
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Kar Zararda Yeniden

OZSERMAYE DEGISiM TABLOSU Siniflandirilmayacak Birikmis Karlar
Diger Kapsamli Gelir Giderler
MDV Tan.Fay.Plan. Kardan Gegmis i
Not Sermaye liskin 5?3::1 ?2? Deger Artig Yeniden Olgiim Ayrilmig Yillar NIE;/)Z();ZIE Ozk K

3 Fonu| Kazang/Kayiplari Yedekler Kar/Zarar1 Zikaynakiar
01.01.2021 25.382.175 1.934.762  2.971.702 (118.708) 1.912.819 (6.895.393) 5.918.887 31.106.244
Transferler - - - - - 5.918.887 (5.918.887) -
Toplam Kapsamli Gelir 22 - - - (4.708) - - 1.963.988 1.959.280
30.09.2021 25.382.175 1.934.762  2.971.702 (123.416) 1.912.819 (976.506) 1.963.988 33.065.524
01.01.2022 25.382.175 1.934.762  2.912.346 (141.714) 1.912.819 (917.150) 27.171.079 58.254.317
Transferler - - - - 579.020 26.592.059 (27.171.079) -
Toplam Kapsamli Gelir 22 - - - (80.044) - - 3.110.514 3.030.470
30.09.2022 25.382.175 1.934.762  2.912.346 (221.758) 2.491.839 25.674.909 3.110.514 61.284.787

Izleyen dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.




Ulaslar Turizm Yatirimlar: ve Dayanikh Tiiketim Mallar1 Ticaret Pazarlama A.S.
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" 01.01.- 01.01.-
NAKIT AKIS TABLOSU Not 30.09.2022 30.09 2021
A.Isletme Faaliyetlerinden Elde Edilen Nakit Akislar:

Net Donem Net Kari/Zarar 3.110.514 1.963.988
Donem Net Kar1 Zarar1 Mutabakati ile flgili Diizeltmeler
Amortisman ve Itfa Gideri ile Ilgili Diizeltmeler 15_16 73.168 95.624
Deger Diisiikliigii (Iptali) ile Ilgili Diizeltmeler 39.948 (11.415)
Alacaklarda Deger Diigiikliigii (Iptali) ile Ilgili Diizeltmeler 39.948 (11.415)
Karsiliklar ile Tlgili Diizeltmeler 71.567 40.169
Calisanlara Sagl. Faydalara Iliskin Karsiliklar Ilgili Diizeltmeler 21 71.567 40.169
Faiz Gelir ve Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler 28 (780.876) (283.303)
Faiz Gelirleri ile Ilgili Diizeltmeler (5.032.153) (325.786)
Faiz Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler 4.251.277 42.483
Gergege Uygun Deger Kayiplari/Kazanglar ile ilgili Diizeltmeler 12 1.581.462 -
Finansal Varliklarin Ger¢ege Uygun Deger Kaywplar: (Kazanglary) ile 1581462
Ilgili Diizeltmeler R .
Duran Varliklarin El.der}. Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayiplar ) (665.000)
(Kazanglar) Ile Ilgili Diizeltmeler
Yatirim Amagl Gayrirr.zen{cu{l‘eriraElden Cikarilmasindan Kaynaklanan ) (665.000)
Kayiplar (Kazanglar) ile 11gili Diizeltmeler
Vergi Gelir/Gideri Ile Ilgili Diizeltmeler 29 1.899.923 (68.413)
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler
Finansal Yatirimlardaki Artis/ Azalis 12 (18.517.663) -
Faaliyetler ile {lgili Diger Alacaklarda Artis / Azalis (1.821.543) 1.190.792
Ticari Borglardaki Artig / Azalig 8 20.229 265
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalis) 20 86.895 (11.673)
Faaliyetler ile {lgili Diger Borglardaki Artis / Azalis 56.289 842
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azalig) 19 2.625.990 (784.061)
Odenen Vergiler (1.406.967) -
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: (12.961.064) 1.467.815
B. Yatirnm Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislari:
Maddi ve maddi olmayan duran varlik alimimdan nakit ¢ikisi 15 16 (1.780) (5.948)
Yatirirm Amagli Gayrimenkul Satimindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 14 - 1.630.000
Faiz Gelirleri 509.344 273.592
Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar 507.564 1.897.644
C. Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar1
Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 11 40.637 -
Diger Girisler 40.637 -
Bor¢ Odemelerine Iliskin Nakit Cikislar 11 (72.749) (279.014)
Kredi Geri Odemelerine Iliskin Nakit Ctkislart (72.749) (279.014)
Odenen Faizler 28 (1.516) (42.483)
Finansman Faaliyetlerinden Elde Edilen Nakit AKkislari (33.628) (321.497)
Nakit ve nakit benzeri degerlerdeki net azahs / artis (12.487.128) 3.043.961
Donem basi nakit ve nakit benzerleri 7 17.812.898 9.339.699
Doénem sonu nakit ve nakit benzerleri 7 5.325.770 12.383.660

Izleyen dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.
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NOT 1- SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Ulaglar Turizm Yatirimlar1 ve Dayanikli Tiiketim Mallar1 Ticaret Pazarlama A.S. (“Sirket”) 1985 yilinda
‘Ulaglar Dayanikli Tiiketim Mallar1 Ticaret ve Pazarlama A.S.” unvanmiyla Ankara Ticaret Sicil

Memurlugunda 58459 sicil numarasi ile tescil ve ilan olunarak kurulmustur.

Sirket 19.07.2011 tarih ve 7861 sayilt Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde ilan ve tescil oldugu iizere
unvanini “Ulaglar Turizm Yatirimlari ve Dayanikli Tiiketim Mallar1 Ticaret Pazarlama A.S.” olarak
degistirmistir.

Sirket’in merkezi Asag1 Ovegler Mah. 1042. Cad. 1330 Sokak No:3/4 Cankaya / Ankara’dir.

Sirketin ana faaliyet konusu yurtiginde turistik konaklama tesisi ve turizm isletmeciligi yapmaktir. Sirket
2015 yili sonunda kadar faaliyetlerini kendisine ait 2 adet otel isletmesinde gerceklestirmistir. Sirket
daha otel igletmelerinden birini 18 Agustos 2017 tarihi itibariyle arsa kapsaminda devretmistir.
Faaliyetlerin siirdiiriildiigii ikinci otel olan “Viva Ulaglar Hotel” ise 2017 yili Ocak ayindan itibaren

kiraya verilmektedir.
Sirketin 30 Eyliil 2022 itibariyle galisan personel sayist 5°tir. (31.12.2021: 5 kisi)

Sirketin 30 Eyliil 2022 tarihi itibariyle 6denmis sermayesi 25.382.175 TL’dir. Sermaye yapisina iliskin
detaylar Not 22°de yer agiklanmugtir.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Finansal tablolar, yonetim kurulu tarafindan onaylanmis ve 27 Ekim 2022 tarihinde yayinlanmasi igin

yetki verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolari degistirme yetkisi bulunmaktadir.

NOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR
2.1. SUNUMA ILiSKiN TEMEL ESASLAR
Tiirkiye Muhasebe Standartlarina Uygunluk Beyani

Sirket’in finansal tablolari, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayil
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlar1 Kurumu (“KGK?”) tarafindan yayimlanan uluslararasi standartlarla uyumlu olacak sekilde
Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”) ve Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile
bunlara iliskin ek ve yorumlar esas alinarak hazirlanmistir. TFRS’ler, Uluslararas1 Finansal Raporlama
Standartlari’nda (“UFRS”) meydana gelen degisikliklere paralellik saglanmasi amaciyla tebligler

araciligiyla giincellenmektedir.
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Finansal tablolar, KGK tarafindan 4 Ekim 2022 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi Hakkinda
Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis

olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Sirket yasal finansal tablolarim1 Tiirk Ticaret Kanunu ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe
ilkelerine uygun olarak hazirlamaktadir. Ekte yer alan finansal tablolar vergi yasalarina uygun sekilde
elde edilmis mali tablolara Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK™)
tarafindan yiirtirlige konulmus olan Tirkiye Muhasebe Standartlar1 / Tirkiye Finansal Raporlama
Standartlar1 (“TMS/TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlarda belirtilen ilave ve indirimler yapilarak

elde edilmistir.
Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye'de faaliyette bulunan ve Tiirkiye
Muhasebe Standartlari'na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gecerli olmak tizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Yine Kamu Gozetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu tarafindan 20 Ocak 2022 tarihinde yapilan agiklamada,
Tiiketici Fiyat Endeksi’ne (TUFE) gére son ii¢ yilin genel satin alim giiciindeki kiimiilatif degisiklik
%74,41 oldugundan, 2021 yilina ait finansal tablolarda TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama Standardi kapsaminda herhangi bir diizeltme yapilmasina gerek bulunmadigi
belirtilmistir. Bu nedenle ekte yer alan finansal tablolar hazirlanirken TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu

Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardina goére enflasyon diizeltmesi yapilmamistir.
Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Sirketin fonksiyonel ve raporlama para biri Tirk Lirasidir (“TL”). Tim finansal bilgiler aksi
belirtilmedik¢e TL olarak gosterilmistir. TL disindaki para birimleri ile ilgili bilgiler aksi belirtilmedikce

tam olarak belirtilmistir.
Karsilastirmal Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Sirket finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek {izere, 30 Eyliil 2022 dénemine
ait finansal tablolar1 onceki dénemlerle karsilastirmali olarak hazirlanmigtir. Cari donem finansal
tablolarinin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde

yeniden siniflandirilabilir.
Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalmzca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek
doénemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirketin cari donem igerisinde muhasebe tahminlerinde

herhangi bir degisikligi olmamustir.
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2.2. Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar:

Finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalari asagida Gzetlenen yeni ve
degistirilmis Turkiye Muhasebe Standartlar1 ve Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar ile bunlarin
yorumlar1 disinda onceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve

yorumlarin Sirketin mali durumu ve performansi tizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmustir.

30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut 6nceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 ‘daki degisiklikler- Gosterge faiz orani reformu Faz 2 (1 Ocak 2021 tarihi
itibartyla ylirtirliiktedir);

Bu Faz 2 degisiklikleri, bir gosterge faiz oraninin alternatifiyle degistirilmesi de dahil olmak iizere
reformlarin uygulanmasindan kaynaklanan hususlar1 ele almaktadir. Faz 2 degisiklikleri, IBOR
reformundan dogrudan etkilenen riskten korunma iliskilerine belirli TMS 39 ve TFRS 9 riskten korunma
muhasebesi gerekliliklerinin uygulanmasinda gecici ek kolayliklar saglar.

TFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri’nde yapilan degisiklikler- TFRS 9'un uygulanmasinin ertelenmesi (1 Ocak
2021 tarihi itibariyla yirirliktedir);

Bu degisiklikler TFRS 17’nin uygulanma tarihini 2 y1l siireyle erteleyerek 1 Ocak 2023’e ertelemistir.
Bu degisiklikler, TFRS 4'teki TFRS 9 Finansal Araglar standardinin uygulanmasina iligkin gecici
muafiyetin belirlenmis tarihini 1 Ocak 2023’e ertelemistir.

TFRS 16 ‘Kiralamalar’- COVID 19 kira imtiyazlar1 kolaylagtirict uygulamanin uzatilmasina iliskin
degisiklikler (1 Nisan 2021 tarihi itibaryla yiiriirliiktedir);

COVID-19 salgimi sebebiyle kiracilara kira 6demelerinde bazi imtiyazlar saglanmistir. Mayis 2020°de,
UMSK UFRS 16 Kiralamalar standardinda yayimladig1 degisiklik ile kiracilarin kira 6demelerinde
COVID-19 sebebiyle tanman imtiyazlarin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigim
degerlendirmemeleri konusunda istege bagh kolaylastirici bir uygulama
getirmistir. 31 Mart 2021 tarihinde, UMSK kolaylastiric1 uygulamanin tarihini 30 Haziran 2021°den 30
Haziran 2022’ye uzatmak i¢in ilave bir degisiklik yaymlamistir. Kiracilar, bu tiir kira imtiyazlarini
kiralamada yapilan bir degisiklik olmamasi durumunda gegerli olan hiikiimler uyarinca
muhasebelestirmeyi secebilirler. Bu uygulama kolaylig1 ¢ogu zaman kira 6demelerinde azalmay1
tetikleyen olay veya kosulun ortaya ¢iktigi donemlerde kira imtiyazinin degisken kira 6demesi olarak

muhasebelestirilmesine neden olur.
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30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar,
degisiklikler ve yorumlar:

* TFRS 3, TMS 16, TMS 37’de yapilan dar kapsamli degisiklikler ve TFRS 1, TFRS 9, TMS 41 ve
TFRS 16°da yapilan baz1 yillik iyilestirmeler;

1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir.
e TFRS 3 ‘Isletme Birlesmeleri’nde yapilan degisiklikler; bu degisiklik Isletme birlesmeleri icin
muhasebe gerekliliklerini degistirmeden TFRS 3’te Finansal Raporlama i¢in Kavramsal Cerceveye
yapilan bir referansi giincellemektedir.

e TMS 16 ‘Maddi Duran Varliklar’ da yapilan degisiklikler; bir sirketin, varlik kullanima hazir hale
gelene kadar firetilen {irilinlerin satisindan elde edilen gelirin maddi duran varligin tutarindan
diisiilmesini yasaklamaktadir. Bunun yerine, sirket bu tiir satig gelirlerini ve ilgili maliyeti kar veya
zarara yansitacaktir.

o TMS 37, ‘Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar’ da yapilan degisiklikler’ bu degisiklik bir
sozlesmeden zarar edilip edilmeyecegine karar verirken sirketin hangi maliyetleri dahil edecegini
belirtir.

Yillik iyilestirmeler, TFRS 1 “Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’nin ilk Uygulamas1’, TFRS 9
‘Finansal Araglar’, TMS 41 ‘Tarimsal Faaliyetler’ ve TFRS 16’nin agiklayici 6rneklerinde kiiglik
degisiklikler yapmaktadir.

* TMS 1, “Finansal Tablolarin Sunulusu” standardimin yiikiimliilikklerin siniflandirilmasina iliskin
degisikligi; yurirliik tarihi 1 Ocak 2024 ve sonrasinda baglayan yillik raporlama donemlerine
ertelenmistir. TMS 1, "Finansal Tablolarin Sunulusu” standardinda yapilan bu dar kapsaml
degisiklikler, raporlama dénemi sonunda mevcut olan haklara bagl olarak yiikiimliiliikklerin cari veya
cari olmayan olarak siniflandirildigimi agiklamaktadir. Siniflandirma, raporlama tarihinden sonraki
olaylar veya isletmenin beklentilerinden etkilenmemektedir (6rnegin, bir
imtiyazin almmasi veya sozlesmenin ihlali). Degisiklik ayrica, TMS 1'de bir yiikiimliiligiin
“6denmesi”nin neyi ifade ettigini agikliga kavusturmaktadir.

* TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8°deki dar kapsaml1 degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya
bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler muhasebe
politikas1 agiklamalarini iyilestirmeyi ve finansal tablo kullanicilarinin muhasebe tahminlerindeki
degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki degisiklikleri ayirt etmelerine yardimecir olmayi

amaclamaktadir.
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* TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin ertelenmis vergiye iliskin
degisiklik, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde
gecerlidir. Bu degisiklikler, sirketler tarafindan ilk defa finansal tablolara alindiginda vergilendirilebilir
ve indirilebilir gecici farklarin esit tutarlarda olugmasina neden olan islemler {izerinden ertelenmis vergi
muhasebelestirmelerini gerektirmektedir.

* TFRS 17, “Sigorta Sozlesmeleri’, Aralik 2021°de degistirildigi sekliyle; 1 Ocak 2023 tarihinde veya
bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok cesitli
uygulamalara izin veren TFRS 4’iin yerine ge¢mektedir. TFRS 17, sigorta sdzlesmeleri ile istege bagl
katilm o6zelligine sahip yatirim s6zlesmeleri diizenleyen tiim isletmelerin muhasebesini temelden
degistirecektir.

2.3.ONEMLI MUHASEBE POLITIKALARININ OZETI

Hasilat

TFRS 15 “Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat” Standardina gore hasilat, asagida yer alan bes asamali

model kapsaminda finansal tablolarda muhasebelestirilmektedir.

- Misteriler ile yapilan s6zlesmelerin tanimlanmasi

- Sozlesmelerdeki edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmasi

- S6zlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi

- Islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitilmas1

- Hasilatin muhasebelestirilmesi

Sirketin ilgili faaliyet doneminde hasilat kalemi bulunmamaktadir.
Nakit ve Nakit Benzerleri

TMS/TFRS kapsaminda nakit, isletmedeki nakit ile vadesiz mevduati, nakit benzeri ise, kisa vadeli nakit
yiikiimliiliikler i¢in elde bulundurulan ve yatirim veya diger amagclar i¢in kullanilmayan, tutar1 belirli bir
nakde kolayca ¢evrilebilen kisa vadeli ve yiiksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim riski 6nemsiz

olan varliklar1 ifade etmektedir.

Bunlardan kasa hesabinin TL bakiyesi gercege uygun degeri oldugu kabul edilen kayitli degerleri ile,
yabanci para mevcutlar1 T.C. Merkez Bankasi tarafindan belirlenen alis kurlar ile, likit fonlar agiklanan
bilango gilinii cari degerleri ile degerlenirler. Kredi kart1 sliplerinden izleyen ay tahsil edileceklerde
kayith degerleri ile degerlenirler. Vadeli banka mevduatina, islemis giin esas alinarak faiz tahakkuku

yapilir.
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Ticari / Diger Alacaklar ve Borglar

Ticari ve diger alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyetleri {izerinden
degerlendirilir. Belirtilmis bir faiz oran1 ve vadesi bulunmayan ticari ve diger alacaklar faiz tahakkuk
etkisinin énemsiz olmas1 durumunda fatura tutar1 baz almarak degerlendirilir. Tlgili faaliyet déneminde

sirketin ticari alacagi bulunmamaktadir.

Ticari/Diger alacaklar ve borglar iginde siniflandirilan senetler ve vadeli ¢ekler reeskonta tabi tutularak

efektif faiz oran1 yontemiyle indirgenmis degerleri ile tasinirlar.

Sirket, tahsil imkaninin kalmadigina dair objektif bir bulgu oldugu takdirde ilgili ticari alacaklar i¢in
siipheli alacak karsilig1 ayirmaktadir.

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

TMS 40 “Yatirim Amagli Gayrimenkuller Standardina" gore yatirim amagh gayrimenkuller kira geliri
veya sermaye kazanci ya da her ikisini birden elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkullerdir.
Yatirim amacli gayrimenkuller; gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik yararlarin isletmeye girisinin
muhtemel olmasi ve gayrimenkuliin maliyetinin giivenilir bir sekilde Sl¢iilebilir olmas1 durumunda
muhasebelestirilirler. Bu asamadan sonra sirketler maliyet yontemi ve gergege uygun deger

yonteminden biri segerler.

Sirket yatirim amagli gayrimenkullerini gercege uygun deger yontemini kullanarak degerlemistir.
Degerlemelerde SPK  tarafindan  yetkilendirilmis  degerleme  sirketlerinin  hizmetlerinden
yararlanmilmistir. Bu gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri ile deger artis farklar1 Yatirim

Faaliyetlerinden Gelirler icerisinde raporlanmustir.

Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar, 01.01.2005 tarihinden 6nce satin alinan kalemler i¢in 31.12.2004 tarihi itibariyle
enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis maliyet degerlerinden ve 01.01.2005 tarihinden itibaren satin
alman kalemler icin satin alim maliyet degerlerinden birikmis amortismanlarin diisiilmesi suretiyle

gosterilmektedir.

Sirket maddi duran varliklar igerisinde yer alan arsa ve binalar1 gercege uygun degerleri ile kalan

varliklarini ise maliyet bedeli ile muhasebelestirmektedir.

Maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali dmiirlerine gore normal amortisman yontemi
kullanilarak kist amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali dmriin vergi yasalarinda ongdriilen faydali
Omiir ile Ortiistiigl kabul edilir. Yasal defter kayitlarinda amortisman orani olarak Vergi Usul Yasasi’na
uygun amortisman uygulamalari kullanilmis olmakla birlikte, ilisik finansal tablolarin diizenlenmesinde
ekonomik omiir tahminlerine dayali amortisman oranlari kullanilmigtir. Kullanilan amortisman oran

tahminleri asagidaki gibidir.
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Maddi Varhgin Tiirii Amortisman Orani
Binalar %2

Makine ve Techizat %6-33
Tasitlar %5-25
Do6seme ve Demirbaslar %5-20

Ozel Maliyetler %20

Eger bir varhigin defter degeri yeniden degerleme sonucunda artmigsa, bu artis diger kapsamli gelirde
muhasebelestirilir ve dogrudan 6zkaynak hesap grubunda yeniden degerleme deger artis1 adi altinda

toplanir.

Ancak, bir yeniden degerleme deger artisi, ayni varligin daha 6nce kar ya da zarar ile iligkilendirilmis
bulunan yeniden degerleme deger artisini tersine ¢evirdigi olgiide gelir olarak muhasebelestirilir. Eger
bir varligin defter degeri yeniden degerleme sonucunda azalmissa, bu azalma gider olarak
muhasebelestirilir. Bu azalig diger kapsamli gelirde bu varlikla ilgili olarak yeniden degerleme
fazlasindaki her tiirlii alacak bakiyesinin kapsami 6l¢iisiinde muhasebelestirilir. Diger kapsamli gelirde
muhasebelestirilen s6z konusu azalis, yeniden degerleme fazlasi basligi altinda 6zkaynaklarda birikmis

olan tutar azaltir.
Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan varliklar, haklardan olusmaktadir. Maddi olmayan duran varliklar, ilk defa maliyet

bedelleri ile kayda alinirlar. Daha sonraki donemlerde de maliyet bedeli ile degerlenirler.

Sirket mali tablolarinda amortisman orani olarak Vergi Usul Yasasi’na belirtilen ekonomik dmiirleri
dikkate alarak amortisman hesaplamistir. Amortisman ayirma yontemi olarak normal amortisman
yontemi belirlenmis ve kist esasa gore amortisman gideri hesaplanmistir. Kullanilan amortisman

oranlar1 ve yontemleri asagidaki gibidir:

Maddi Olmayan Varhk Tiirii Amortisman Orani
Bilgisayar Programlari %33
Internet Sitesi %20

Varlhklarda Deger Diisiikliigii

TMS 36- Varliklarda Deger Disiikliigi Standardina gore; i¢ ve dis ekonomik gostergeler
gerektirdiginde, maddi, maddi olmayan varliklar ve serefiyenin defter degerleri ile geri kazanilabilir
degerlerinin karsilastirilmasi gerekir. Eger varligin defter degeri geri kazanilabilir degerini astig1 tahmin
ediliyor ise varligin degerinde deger diisiikliiglinliin oldugu kabul edilir. Geri kazanilabilir deger;
kullanim fiyat1 ile piyasa fiyatindan diisiik olanidir. Tahmin edilen deger diistikligii tespitin yapildigi

donemde zarar kaydedilir. Tlgili dosnemde sirket varliklari iizerinde deger diisiikliigii tespit edilmemistir.
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Borc¢lanma Maliyetleri

Tiim faiz giderleri tahakkuk yontemine gore Kar veya Zarar Tablosu’na alinir ve finansman giderleri
icinde raporlanir. Kullanilan yabanci para cinsinden kredilerle ilgili olarak gerceklesen kur farklari
(olumlu, olumsuz) finansman maliyetleri ile iligkilendirilir. Kullanima hazir hale getirilmesi dnemli
6lciide uzun zaman isteyen varliklarin iktisabi i¢in katlanilan finansman maliyetleri varligin maliyetine

ilave edilir.

Bor¢lanma maliyetleri 6zellikli bir varligin satin alinmasi, insaati1 veya iiretimi ile dogrudan iliskisi
kurulabildigi takdirde, ilgili 6zellikli varligin maliyetinin bir unsuru olarak aktiflestirilir. Bu tiir
maliyetler giivenilebilir bir bigimde Olciilebilmeleri ve gelecekte ekonomik yararlardan igletmenin
faydalanabilmesinin muhtemel olmasi durumunda, varlifin maliyetine dahil edilir. Bu kapsamda
olmayan bor¢lanma maliyetleri ise olustuklar1 tarihte giderlestirilir. Aktiflestirilen borg¢lanma

maliyetleri nakit tablosu icinde maddi ve maddi olmayan duran varlik alimlarinda siniflanmistir.
Finansal Araclar

TFRS 9 Finansal Araglar Standardi; finansal araglarin (temel finansal varlik ve yiikiimliiliikler, tiirev
tiriinler, opsiyon, sentetik {irlinler, finansal teminat s6zlesmeleri ve garantiler gibi) nasil siniflanacagini,
nasil 6l¢iilecegini (degerlenecegini) ve bilango digina nasil ¢ikarilacagini agiklar. Bu finansal araglarin
ilk iktisap veya kazanilmasinda, daha sonraki degerleme donemlerinde nasil degerlenecegine, korunma
muhasebesinin nasil uygulanacagina ve en 6nemlisi de finansal araglarin deger diisiikliigiiniin nasil

Olciilecegine iligkin rehberlik eder.

TFRS 9 Finansal Araglar standardi finansal araglarin siniflamasinda iki farkli durumdan hareket etmekte
ve buna gore siniflama ve 6lgme kriterlerini belirlemektedir. Bu iki durum; a) Finansal Aracin sagladigi
nakit akimlarinin niteligi veya sekli ile b) Bu araglar igletmenin yonetim modeli veya kullanim

amacidir.

Eger; finansal varliga iliskin sdzlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akislarina yol aciyor olmasi s6z konusu ise bu
finansal varlik itfa edilmis maliyetinden dlciiliir. Ol¢iimde etkin faiz oram agirlikli olarak kullanilir.
Degerleme farklar1 ise dogrudan kar zararda muhasebelestirilir. Bu kapsamda miisterilerden alacaklar,
diger alacaklar, faizi i¢in elde tutulan bor¢lanma araglar1 (bagl menkul kiymetler bu kapsama girerler.
Bunlarin temel amag¢ alim satim veya temettii gibi gelir etmekten ziyade finansal varligin kendi

anaparasini tahsil etmektir.

Bir finansal varlik agagidaki her iki sartin birden saglanmas1 durumunda gercege uygun deger degisimi

diger kapsamli gelire yansitilarak olg¢iiliir:
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(a) Finansal varligin, sézlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini

amaglayan bir i modeli kapsaminda elde tutulmasi,

(b) Finansal varliga iligkin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara

bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi.

Bu durumdaki finansal varliklarda faiz veya temettii geliri elde etmenin yaninda agirlikli olarak satarak
ticari kazan¢ elde etme amaci da vardir. Yani sirket kendi likiditesini korumak veya artirma,
gerektiginde de satis amaci agir basar. Bu gibi durumlarda varlik gercege uygun degerinden olgiiliir.
Ancak faiz gelirlerinin digindaki fiyat artis ve azaliglar1 diger kapsamli gelirden gegirilerek 6z

kaynaklarda muhasebelestirme asildir.

Gergege Uygun Degerdeki artis ve azalislarin kar zararda muhasebelestirilmesi, yukaridaki sarklari
saglamayan menkul kiymetlerin muhasebelestirilmesi i¢in gecerlidir. Yani eger itfa edilmis
maliyetinden 6l¢ililmiiyorsa ve ana para geliri yaninda satim amaci da yoksa, yani salt alim satim amaci1
ile elde tutuluyor ise finansal varlik gercege uygun degeri ile olgiiliir ve deger artis veya azalig zarari
dogrudan kar zararda muhasebelestirilir. Bununla birlikte isletmeler ve bazi finansal varliklarinin 6lgiim
kazang ve kayiplarim1 Diger Kapsamli Gelirde de (6zkaynaklarda) muhasebelestirebilirler. Ancak bu
opsiyon kullanilmasina mutlaka finansal varligin ilk iktisabinda karar verilmelidir ve finansal arag

sadece hisse senedi gibi 6zsermayeyi temsil eden finansal araglar olmalidir.

Bu standart ile ayrintili bir sekilde diizenlenmis bagka bir husus ise finansal araglarin deger diisiikligiine
ugramalar1 durumunda ugranilan zararin nasil 6lgiilecegi ve mali tablolara nasil alinacag: ile ilgilidir.
Bu zararlar beklenen kredi zarar1 seklinde isimlendirilmektedir. Ger¢ege uygun degerindeki
degisimlerin kar ve zarara aktarildigi finansal araglar hari¢ tiim finansal araglar her raporlama
doneminde miinferiden veya duruma gore portfoy yapisi seklinde beklenen kredi zarari testine tabi

tutulmalidir.

Bazi finansal araglar edinilirken zaten 6nemli kredi riskine ugramis olabilirler. Bunlar harig, raporlama
tarihinde, bir finansal aragtaki kredi riskinde ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana énemli
derecede artis meydana gelmemis olmasi durumunda isletme s6z konusu finansal araca iligkin zarar
kargiligini1 12 aylik beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan 6lger. Bir finansal aragtaki kredi riskinin,
ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana énemli 6l¢iide artmis olmasi durumunda, her raporlama
tarihinde, igletme s6z konusu finansal araca iligkin zarar karsiligini1 6miir boyu beklenen kredi zararlarina

esit bir tutardan olger.

12 aylik kredi zararinda bor¢lunun kredi riskine maruz kalmig olmasi heniiz gézlenmemektedir. Ancak
izleyen bir y1llik donemde kredi riskine maruz kalma olasiligi ve bu durumda ne kadar zarara ugrayacagi
bir tahminle Slgiiliir. Ve bu tutar kadar karsilik ayrilir. Ancak borglunun kredi riskinde azalma oldugu

ve bu azalmanin 6nemli oldugu goézlenirse borglunun temerriide ugramis ve ugramamis tiim borglari
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dikkate almarak toplam risk tutar1 bulunmaya c¢alisilir. Bu risk tutar1 bor¢ludan tahsil edilebilecek
tutarlar ile tahsil edilmesi gereken tutarlar arasindaki fark olup, bu hesapta paranin zaman degeri dikkate

alinarak hesaplama yapilir.

Ancak standart; itfa edilmis maliyetinden dlgiilen ticari alacaklar, s6zlesme varliklari ve kira alacaklar
icin basitlestirilmis yaklagimi da diizenlemis bulunmaktadir. Eger beklenen zarar karsiligina konu alacak
TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardina uygun sekilde dogmus olmakla birlikte bir
finansman bileseni icermiyor ise veya finansman bileseni icermekle birlikte bunu 6miir boyu beklenen
kredi zararina esit bir tutardan 6lgmeyi tercih etmisse, basitlesmis yaklagimi kullanabilirler ve beklenen

kredi zararlarin1 6miir boyu beklenen kredi zararlarina esit bir diizeyden olgerler.

Sirket tiim raporlama donemlerinde itfa edilmis maliyetinden oOlgiilen kredi ve alacaklari igin
kolaylastirilmis yontemi, ancak somut bir sekilde kredi riski dogmus alacaklarini genel yaklasima gore
omiir boyu beklenen kredi riskine uygun sekilde 6lgmeyi muhasebe politikasi olarak kabul etmis

bulunmaktadir.
Kidem Tazminati ve Calisanlara Saglanan Fayda Planlar

Kidem tazminati karsihigi, Grup’un, Tiirk Is Kanunu ve bagh ortakliklarin faaliyet gosterdikleri
tilkelerde gegerli olan kanunlar uyarinca personelin emekliye ayrilmasindan dogacak gelecekteki olasi
yiikiimliiliiklerinin tahmini toplam karsiliginin bugilinkii degerini ifade eder. Tiirkiye’de gecerli olan
calisma hayatim diizenleyen yasalar ve Tiirk Is Kanunu uyarinca, Grup, en az bir yillik hizmetini
tamamlayan, kendi istegi ile isten ayrilmasi veya uygunsuz davraniglar sonucu is akdinin feshedilmesi
disinda kalan sebepler yiiziinden isten ¢ikarilan, vefat eden veya emekliye ayrilan her personeline toplu
olarak kidem tazminat1 6demekle yiikiimliidiir. Tanimlanmis sosyal yardim yikiimliligiiniin bugiinkii
degeri ile ilgili ayrilan karsilik 6ngoriilen ylikiimliililk yontemi kullanilarak hesaplanir. Tiim aktiieryal

kazang ve kayiplar olustuklar: donem iginde diger kapsamli gelir/gider olarak 6zkaynaklara yansitilir.
Pay Basina Kazancg

Donem net karinin ilgili oldugu donemin agirlikli ortalama hisse sayisina boliimii ile bulunan tutardir.
Ancak nakdi bir sermaye artirrmi olmadan mevcut i¢ kaynaklarin esas sermayeye eklenmesi ve
kargiliginda bedelsiz hisse senedi verilmesi durumunda (bdliinme), son cari yil ile 6nceki yillarin
kargilastirmasint miimkiin kilmak i¢in onceki yilin hisse basina kazanglari, sanki 6nceki yilda ayni
sayida hisse varmis gibi diizeltmeye tabi tutulur. Y1l igerisinde sirket sermayesi ve hisse adedinde

herhangi bir degisim s6z konusu degildir.
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Iliskili Taraflar

Sirket’in iligkili taraflari, hissedarlik, sdzlesmeye dayali hak, aile iliskisi veya benzeri yollarla karst
tarafi dogrudan ya da dolayli bir ~ sekilde kontrol edebilen veya onemli derecede etkileyebilen
kuruluslart kapsamaktadir. Ekteki finansal tablolarda Sirket’in hissedarlar ve bu hissedarlar tarafindan
sahip olunan sirketlerle, bunlarin kilit yonetici personeli ve iligkili olduklar1 bilinen diger sirketler,

iliskili taraflar olarak tanimlanmaistir.

Asagidaki kriterlerden birinin varliginda, taraf Sirket ile iliskili sayilir:

1) S6z konusu tarafin, dogrudan ya da dolayli olarak bir veya birden fazla araci yoluyla:
- Sirket’i kontrol etmesi, Sirket tarafindan kontrol edilmesi ya da

- Sirket ile ortak kontrol altinda bulunmasi (ana ortakliklar, bagli ortakliklar ve ayn1 is dalindaki bagh

ortakliklar dahil olmak iizere);

- Sirket iizerinde 6nemli etkisinin olmasini saglayacak payimin olmasi veya Sirket iizerinde ortak

kontrole sahip olmast;

ii) Tarafin, Sirket’in bir istiraki olmas;

iii) Tarafin, Sirket’in ortak girisimci oldugu bir is ortakligi olmast;

iv) Tarafin, Sirket’in veya ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir iiyesi olmast,

v) Tarafin, (i) ya da (iv) maddelerinde bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile iiyesi olmast;

vi) Tarafin; kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da énemli etki altinda veya (iv) ya da (v) maddelerinde
bahsedilen herhangi bir bireyin dogrudan ya da dolayli olarak énemli oy hakkina sahip oldugu bir

isletme olmasi veya

vii) Tarafin, isletmenin ya da isletme ile iligkili taraf olan bir isletmenin ¢alisanlarina isten ayrilma

sonrasinda saglanan fayda planlar1 olmasi gerekir.

Iliskili taraflarla yapilan islem, iliskili taraflar arasinda kaynaklarinin, hizmetlerin ya da

yiikiimliiliiklerin bir bedel karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Sirketimizde iliskili taraf olarak kabul edilebilecek kisi veya kurum olarak Sirket ortaklari, Ydnetim

Kurulu iiyeleri ve Anadolu Girisim Holding Anonim Sirketi bulunmaktadir.
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Nakit Akimin Raporlanmasi

Sirket net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisin1 ve nakit akimlarimin tutar ve zamanlamasini
degisen sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda mali tablo kullanicilarina bilgi vermek iizere, nakit
akim tablolarin1 diizenlemektedir. Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in

faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlarin1 gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (duran varlik yatirimlar ve

finansal yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi nakit akimlarini gosterir.

Finansal faaliyetlere iliskin nakit akimlari, Sirket’in finansal faaliyetlerde kullandig1 kaynaklar1 ve bu
kaynaklarin geri 6demelerini gosterir. Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve banka mevduati ile tutari
belirli nakde kolayca ¢evrilebilen kisa vadeli, yiiksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan

yatirimlari igermektedir.
Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Sirketin vergi varlik ve yiikiimliiliikleri ile vergi gelir veya giderleri, cari yil kurumlar vergisi ve

ertelenmis vergilerden meydan gelmektedir.
- Cari YUl Vergisi

Cari y1l vergi borcu, donem karinin vergiye tabi olan kismi iizerinden ve bilango tarihinde gecerli olan

vergi oranlari ile hesaplanan vergi yiikiimliiliigiinii icermektedir.

Cari y1l vergi ylikiimliiliigli, donem karmin vergiye tabi olan kismi iizerinden hesaplanir. Vergiye tabi
kar, diger yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da
vergiden indirilmesi miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi1 nedeniyle, kar veya zarar tablosunda yer
verilen kardan farklilik gosterir. Sirketin cari vergi yiikiimliiliigii bilango tarihi itibariyla yasallagmis ya

da 6nemli dl¢iide yasallagmis vergi orani kullanilarak hesaplanmustir.
- Ertelenen Vergi Varhigi veya Yiikiimliiliigii

Ertelenmis vergi yiikimliiligi veya varhigi, varliklarin ve yikiimliliiklerin finansal tablolarda gosterilen
tutarlar ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki gegici farkliliklarin bilango
yontemine gore vergi etkilerinin yasalasmis vergi oranlari dikkate alinarak hesaplanmasiyla
belirlenmektedir. Ertelenmis vergi yikiimlilikleri vergilendirilebilir gecici farklarin timi igin
hesaplanirken, indirilebilir gecici farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi
kar elde etmek suretiyle sz konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmas: sartiyla
hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve yiikiimliiliikler, ticari ya da mali kar/zarar1 etkilemeyen isleme
iliskin gecici fark, serefiye veya diger varlik ve yiikiimliliiklerin ilk defa finansal tablolara alinmasindan

(isletme birlesmeleri disinda) kaynaklaniyorsa muhasebelestirilmez.
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Ertelenmis vergi yikiimlilikleri, Sirket’in gegici farkliliklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve
yakin gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasiliginin disiik oldugu durumlar haricinde, bagl ortaklik
ve igtiraklerdeki yatinmlar ve is ortakliklarindaki paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir gegici
farklarin tamii icin hesaplanir. Bu tiir yatirrm ve paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gecici
farklardan kaynaklanan ertelenmis vergi varliklari, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek
suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmas: ve gelecekte ilgili farklarin

ortadan kalkmasinin muhtemel olmas: sartlariyla hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi varliklar: ve yikimlilikleri varliklarin gerceklesecegi veya yiikiimliliklerin yerine
getirilecegi donemde gecerli olmas: beklenen ve raporlama tarihi itibariyla yasallasmis veya onemli
ol¢iide yasallasmis vergi oranlar: (vergi diizenlemeleri) tizerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi varliklar
ve yiikiimliliklerinin hesaplanmas: sirasinda, Sirket’in raporlama tarihi itibariyla varliklarinin defter
degerini geri kazanmasi ya da yiikiimliiliklerini yerine getirmesi icin tahmin ettigi yontemlerin vergi

sonuglar dikkate alinir.

Ertelenmis vergi varhklart ve yikiimlilikleri, cari vergi varhiklariyla cari vergi yiikamliliklerini
mahsup etme ile ilgili yasal bir hakkin olmasi veya s6z konusu varlik ve yiikiimliliklerin ayni vergi
mercii tarafindan toplanan gelir vergisiyle iliskilendirilmesi ya da Sirket’in cari vergi varlik ve

yiikiimliliklerini netlestirmek suretiyle 6deme niyetinin olmasi durumunda mahsup edilir.
Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varhklar

Sirket’in, gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir ylikiimliiliigliniin bulunmasi, bu yiikiimliligiin
yerine getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve
s0z konusu yiikiimliliik tutarinin giivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmast durumunda ilgili
yikimliiliik, kargilik olarak mali tablolara alinir. Sarta bagli yiikiimliiliikler, ekonomik fayda iceren
kaynaklarin igletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelip gelmediginin tespiti amaciyla siirekli

olarak degerlendirmeye tabi tutulur.

Sarta bagh ylikiimliilik olarak isleme tabi tutulan kalemler i¢in gelecekte ekonomik fayda igeren
kaynaklarin isletmeden c¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelmesi durumunda, bu sarta bagh
ylikiimliiliik, giivenilir tahmin yapilmadig1 durumlar harig, olasiliktaki degisikligin meydana geldigi

donemin finansal tablolarinda karsilik olarak kayitlara alinir.

Sirket sarta bagl ytlikiimliiliiklerin muhtemel hale geldigi ancak ekonomik fayda iceren kaynaklarin
tutar1 hakkinda giivenilir tahminin yapilmamasi durumunda ilgili yiikiimliligii dipnotlarda
gostermektedir. Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde
bulunmayan bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip gergeklesmemesi ile teyit edilecek

olan varlik, sarta bagl varlik olarak degerlendirilir.

18



Ulaslar Turizm Yatirimlar: ve Dayanikh Tiiketim Mallar1 Ticaret Pazarlama A.S.
01.01. — 30.09.2022 Hesap Donemine Ait Finansal Tablolar ve Agiklayici Dipnotlar
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeye girme ihtimalinin yiiksek bulunmasi durumunda sarta
bagh varliklar dipnotlarda agiklanir. Karsilik tutarinin 6denmesi igin kullanilan ekonomik faydalarin
tamaminin ya da bir kisminin ii¢ilincii taraflarca karsilanmasinin beklendigi durumlarda tahsil edilecek
olan tutar, bu tutarin geri édenmesinin kesin olmasi ve tutarin giivenilir bir sekilde hesaplanmasi

durumunda, bir varlik olarak muhasebelestirilir.
Bilanco Tarihinden Sonra Meydana Gelen Olaylar

Bilango tarihi ile bilanconun yayimi i¢in yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya aleyhine
ortaya ¢ikan olaylar1 ifade eder. Bilanco tarihi itibariyle s6z konusu olaylarin var olduguna iligkin yeni
deliller olmasi veya ilgili olaylarin bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda, Sirket s6z

konusu hususlari ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

Sirket; bilanco tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya c¢ikmasi durumunda, mali

tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.
2.4. ONEMLI MUHASEBE TAHMIN VE VARSAYIMLARI

Finansal tablolarin TMS’ye gore hazirlanmasinda Sirket yonetiminin, raporlanan varlik ve ylikiimliiliik
tutarlarii etkileyecek, bilango tarihi itibari ile olugmasi muhtemel yiikiimliilikk ve taahhiitleri ve
raporlama donemi itibariyla gelir ve gider tutarlarimi belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi
gerekmektedir. Bu tahmin ve varsayimlar sirket yonetiminin mevcut olaylar ve iglemlere iliskin en iyi
bilgilerine dayanmasina ragmen fiili sonuglar ile farklilik gdsterebilir. Tahminler diizenli olarak gézden
gecirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gergeklestikleri donem gelir tablosunda

yansitilmaktadirlar.

Gelecek finansal doneminde, varlik ve ylikiimliiliiklerin kayith degerinde diizeltmelere neden olma riski

olan tahmin ve varsayimlar asagida belirtilmistir:

a) Karsiliklar

Not 2.3’te belirtilen muhasebe politikast geregince, karsiliklar, Sirketin ge¢mis olaylar sonucunda,
elinde bulundurdugu yasal ya da yaptirici bir yiikiimliliigiin mevcut bulunmasi ve bu yikimliligi
yerine getirmek amaciyla gelecege yonelik bir kaynak ¢ikisinin muhtemel oldugu, ayrica 6denecek

miktari giivenilir bir sekilde tahmin edilebildigi durumlarda ayrilmaktadir.

b) Ertelenmis Vergi
Sirket, stratejik plan ve biitge calismalarinda ileriki donemlerde kurumlar vergisi hesaplamalarindan

mahsuplastiracagini 6ngordiigii mali zararlarindan ertelenmis vergi varligi yaratmaktadir.
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¢) Maddi varliklar ve maddi olmayan varliklar faydali omiirleri

Not 2.3’te belirtilen muhasebe politikas1 geregince, maddi ve maddi olmayan varliklar elde etme
maliyetinden birikmis amortisman ve varsa deger diisiikliigii diistildiikten sonraki net degeri ile
gosterilmektedir. Amortisman, maddi varliklarin faydali omiirleri baz alinarak dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak ayrilmaktadir. Faydali 6miirler yonetimin en iyi tahminlerine dayanir, her bilango

tarihinde gozden gegirilir ve gerekirse diizeltme yapilir.

d) Siipheli ticari alacak karsilig
Ticari alacaklar ve diger alacaklardaki deger diisiikligii kaybi, sirket yonetiminin ticari alacaklar
tutarinin  hacmi, ge¢mis deneyimler ve genel ekonomik kosullar ile ilgili degerlendirmesine

dayanmaktadir.

e) Yatirim amaclh gayrimenkullerin gercege uygun deger élgiimii

Sirketin bilango tarihi itibariyle yatirim amagli gayrimenkullerinin gergege uygun degeri, Sirket ile
iligkisi bulunmayan bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan gerceklestirilen degerlemeye gore elde
edilmistir. Uluslararas1 Degerleme Standartlari’na gore yapilan degerleme raporlarinda hesaplanan
gercege uygun deger, gelir indirgeme yontemleriyle tespit edilmis olup bu hesaplamalarda gesitli tahmin
ve varsayimlar (iskonto oranlari, doluluk oranlari, vb.) kullanilmaktadir. Bu tahmin ve varsayimlarda
gelecekte ortaya cikabilecek degisiklikler Sirketin finansal tablolarinda 6nemli 6lgiide etkiye neden

olabilir.

NOT 3- ISLETME BIRLESMELERI

Bulunmamaktadir.

NOT 4 —- DIGER iSLETMELERDEKi PAYLAR

Bulunmamaktadir.

NOT 5- BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Bulunmamaktadir.

NOT 6- ILISKiLi TARAF ACIKLAMALARI

Cari donemde iliskili taraflarla herhangi bir islem bulunmamaktadir. (31.12.2021: Bulunmamaktadir.)

30 Eyliil 2022 tarihi igerisinde Yo6netim Kurulu iiyeleri ve iist diizey yoneticilere yapilan maas, iicret,

huzur hakki vb. 6demelerin toplanmi 1.318.772 TL’dir. (31.12.2021: 1.063.650 TL)
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NOT 7- NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

30.09.2022 31.12.2021

Kasa 2.909 1.815
Bankalar 5.322.861 17.811.083
- Vadesiz Mevduat (TL) 8.240 5.5621

- Vadesiz Mevduat (USD) 2.830.631 399.583

- Vadesiz Mevduat (GAU) 2.334.327 -

- Vadeli Mevduat (TL) 149.663 94.929

- Vadeli Mevduat (USD) - 17.311.050
TOPLAM 5.325.770 17.812.898

30 Eyliil 2022 itibariyle sirketin bloke mevduati bulunamamaktadir.

NOT 8- TICARi ALACAK VE BORCLAR
Sirketin ticari alacagi bulunmamaktadir.

Sirketin ticari borglar1 asagida belirtilmistir.

Ticari Borg¢lar 30.09.2022 31.12.2021
Saticilar 28.590 8.361
TOPLAM 28.590 8.361

NOT 9- DiIGER ALACAK VE BORCLAR
Sirketin diger alacaklar1 asagida belirtilmistir.

Kisa Vadeli Diger Alacaklar 30.09.2022 31.12.2021
Verilen Depozito ve Teminatlar 955 955
Alinan Cekler (*) 3.518.553 2.532.510
Diger Alacaklar 391 2.837
Alacak Reeskontu (-) (144.914) (91.504)
TFRS 9 Karsiliklar1 (-) (35.190) (24.439)
TOPLAM 3.339.795 2.420.359
Uzun Vadeli Diger Alacaklar 30.09.2022 31.12.2021
Alinan Cekler (*) 12.629.754 11.622.888
Alacak Reeskontu (-) (1.586.447) (1.912.824)
TFRS 9 Karsiliklari (-) (126.298) (97.101)
TOPLAM 10.917.009 9.612.963

21



Ulaslar Turizm Yatirimlar: ve Dayanikh Tiiketim Mallar1 Ticaret Pazarlama A.S.
01.01. — 30.09.2022 Hesap Donemine Ait Finansal Tablolar ve Agiklayici Dipnotlar
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

(*) Sirketin sahip oldugu otel binasinin daha 6nceki kiraci sirkete 5 yilligina yeniden kiralanmasi
sonucunda alinan g¢eklerden olugmaktadir. Kiralama bedeli 1.062.000 USD olup bu bedel karsiliginda
vadeleri 25.08.2022 — 28.08.2026 tarihleri arasinda 5 adet ¢ek alinmigtir.

Sirketin diger borglar1 asagida belirtilmistir.

Kisa Vadeli Diger Borg¢lar 30.09.2022 31.12.2021
Diger Cesitli Borglar 5.948 6.055
Odenecek Vergi ve Fonlar 101.075 44.679
TOPLAM 107.023 50.734

NOT 10- STOKLAR
30.09.2022 Yoktur. (31.12.2021: Yoktur.)
NOT 11- FINANSAL BORCLAR

Sirketin finansal bor¢larinin detaylar1 asagida aciklanmustir.

30.09.2022 31.12.2021
Faiz Faiz
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar Orani (%) TL Orani (%) TL
- TL Banka Kredileri - - 18,48 72.749
- Kredi Kart1 Borglari - 57.298 - 16.661
TOPLAM 57.298 89.410

Krediler i¢in verilen ipotek ve teminatlar Dipnot 17°de gosterilmektedir.

NOT 12 — FINANSAL YATIRIMLAR

30.09.2022 Maliyet Bedeli Gercege Uygun Degeri
TVB Eurobond 14.803.271 16.936.201
Toplam 14.803.271 16.936.201

(31.12.2021: Yoktur.)
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NOT 13- DIGER DONEN VARLIKLAR

Diger Donen Varhiklar 30.09.2022 31.12.2021
Gelecek Aylara Ait Giderler 56.774 16.900
Devreden KDV - 208.794
TOPLAM 56.774 225.694

NOT 14- YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Gercege Uygun Deger ile Degerlenen Yatirim Amaclh Gayrimenkuller

Niteligi Adresi 30.09.2022 31.12.2021
Otel Okurcalar/Antalya 47.000.000 47.000.000
Toplam 47.000.000 47.000.000

Sirket yatirim amagli gayrimenkullerini gercege uygun degerleri ile raporlamaktadir. Sirketin sahip
oldugu otel binasinda, gerekli yasal izinler alinmas1 sonrasinda, kapasite artisina gidilmesi ve tesis i¢inde
yer alan restoran, havuz gibi bazi bdliimlerinin yenilenmesine yonelik yatirimlar yapilmistir. Otel
binasinin daha 6nceki 100 oda kapasitesi 165 odaya ¢ikarilmus, yatak sayisi ise 200 yataktan 336 yataga
cikmustir.

Sirketin yatirim amagh gayrimenkullerinin ger¢ege uygun degeri Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
yetkilendirilmis Denge Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S. tarafindan diizenlenen 20 Aralik
2021 tarihi itibariyle diizenlemis degerleme raporu ile tespit edilmistir. Degerleme sonucunda ortaya
¢ikan 24.065.000 TL’lik gercege uygun deger artis kazanci ertelenen vergi etkisi mahsup edildikten
sonra ilgili donemin Kar veya Zarar Tablosunda “Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler” baslig: altinda deger

artis kar1 olarak yansitilmistir.

Sirket yonetimi gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan tespit edilen gayrimenkul degerlerinin

kapasite artisiyla paralel olarak mevcut piyasa sartlarina uygun oldugunu diisiinmektedir.
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NOT 15- MADDI DURAN VARLIKLAR

Sirketin Maddi Duran Varliklari ile bu varliklarda yasanan degisimler asagidaki tablolarda detayli sekilde agiklanmistir.

30.09.2022
DURAN VARLIKLAR 01.01.2022 Girisler Cikislar Degerlemeler 30.09.2022
Arsalar 22.136 - - - 22.136
Binalar 72.063 - - - 72.063
Tesis, Makine ve Cihazlar 44228 - - - 44.228
Tasitlar 730.482 - - - 730.482
Demirbaglar 611.454 1.780 - - 613.234
TOPLAM 1.480.363 1.780 - - 1.482.143
BIRIKMIS AMORTiISMANLAR (-) 01.01.2022 Dénem Gideri Cikislar  Degerlemeler 30.09.2022
Binalar (2.585) (1.292) - - (3.877)
Tesis, Makine ve Cihazlar (34.291) (1.727) - - (36.018)
Tasitlar (391.490) (41.090) - - (432.580)
Demirbaglar (486.900) (27.832) - - (514.732)
TOPLAM (915.266) (71.941) - - (987.207)
Maddi Duran Varhklar 565.097 494.936

Sirket, Aydinlikevler Ankara adresinde depo olarak kullandigi bir adet gayrimenkulii ger¢ege uygun degeri iizerinden raporlamaktadir. S6z

konusu degerleme raporu Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmis Denge Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan

hazirlanmustir.
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31.12.2021
DURAN VARLIKLAR 01.01.2021 Girisler Cikislar Degerlemeler 31.12.2021
Arsalar 22.136 - - - 22.136
Binalar 72.063 - - - 72.063
Tesis, Makine ve Cihazlar 45.300 - (1.072) - 44.228
Tasitlar 730.482 - - - 730.482
Demirbaglar 882.843 11.850 (283.239) - 611.454
Ozel Maliyetler 22.222 - (22.222) - -
TOPLAM 1.775.046 11.850 306.533 - 1.480.363
BiRiIKMiS AMORTISMANLAR (-) 01.01.2021 Dénem Gideri Cikislar  Degerlemeler 31.12.2021
Binalar (862) (1.723) - - (2.585)
Tesis, Makine ve Cihazlar (32.708) (2.655) 1.072 - (34.291)
Tasitlar (323.007) (68.483) - - (391.490)
Demirbaslar (733.390) (36.749) 283.239 - (486.900)
Ozel Maliyetler (22.222) - 22.222 - -
TOPLAM (1.112.189) (109.610) 306.533 - (915.266)
Maddi Duran Varhklar 662.857 565.097

Gayrimenkuller {izerinde rehin veya ipotek bulunmamaktadir.
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NOT 16- MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

30.09.2022
MODV 01.01.2022 Girisler Cikislar  30.09.2022
Bilgisayar Programlari 27.419 - - 27.419
27.419 - - 27.419
BiRIKMIS Dénem
AMORTISMANLAR (-) 01.01.2022 Gideri Cikislar 30.09.2022
Bilgisayar Programlari (15.343) (1.146) - (16.489)
(15.343) (1.146) - (16.489)
M. O. Duran Varhklar 12.076 10.930
31.12.2021
MODV 01.01.2021 Girisler Cikislar 31.12.2021
Bilgisayar Programlari 38.645 - (11.226) 27.419
38.645 - (11.226) 27.419
BiRIKMI$ Dénem
AMORTISMANLAR A 01.01.2021 —Gideri Cikislar 31.12.2021
Bilgisayar Programlari (25.046) (1.523) 11.226 (15.343)
(25.046) (1.523) 11.226 (15.343)
M. O. Duran Varhklar 13.599 12.076

NOT 17- KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUOKUMLULUKLER

a. Karsiliklar:

Sirket aleyhine Alanya Is Mahkemesi’nde acilmis 1 adet iscilik hizmet tespiti davasi bulunmaktadir.
S6z konusu dava i¢in toplam 30.000 TL karsilik ayrilmistir. 30 Eyliil 2022 itibariyle toplam karsilik

tutar1 30.000 TL’dir. (31.12.2021: 30.000 TL)

b. Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler:

30.09.2022 Yoktur. (31.12.2021: Yoktur.)

26



Ulaslar Turizm Yatirimlar: ve Dayanmikh Tiiketim Mallar1 Ticaret Pazarlama A.S.

01.01. — 30.09.2022 Hesap Donemine Ait Finansal Tablolar ve Agiklayici Dipnotlar

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

c. Pasifte yer almayan rehin, ipotek ve teminatlar:

30.09.2022 TL

usD

Euro Toplam TL
Karsihig:

Sirket tarafindan verilen Teminat Rehin ipotek (TRIi)'ler
A. Kendi tiizel kisiligi adina verilmis olan TRI' lerin toplam tutari
Teminat mektuplari -
Ipotekler -
Rehinler -
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine
verilmis olan TRI' lerin toplam tutar
C. Olagan ticari faaliyetlerin yiiriitiilmesi amaciyla diger 3. Kisilerin
borcunu temin amaciyla verilmis olan TRI' lerin toplam tutari
D. Diger verilen TRI' lerin toplam tutar -

Toplam -

31.12.2021 L

usD

Euro Toplam TL
Karsihig

Sirket tarafindan verilen Teminat Rehin ipotek (TRI)'ler
A. Kendi tiizel kisiligi adina verilmis olan TRI' lerin toplam tutar1
Teminat mektuplari -
Ipotekler -
Rehinler -
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine
verilmis olan TRI' lerin toplam tutar
C. Olagan ticari faaliyetlerin yiiriitilmesi amaciyla diger 3. Kisilerin
borcunu temin amaciyla verilmis olan TRI' lerin toplam tutar1
D. Diger verilen TRI' lerin toplam tutari -

Toplam -

NOT 18- TAAHHUTLER
30.09.2022 Yoktur. (31.12.2021: Yoktur.)

NOT 19- ERTELENMIS GELiRLER

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 30.09.2022

Gelecek Aylara Ait Gelirler * 3.940.466

31.12.2021
2.881.541

TOPLAM 3.940.466

2.881.541

Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler 30.09.2022

Gelecek Yillara Ait Gelirler * 12.911.774

31.12.2021
11.344.709

TOPLAM 12.911.774

11.344.709

* Ertelenmis Gelirler Viva Ulaglar Otel’in ¢ek ile tahsil edilen Kira gelirlerinden meydana gelmektedir.

Kira gelirleri 2022-2026 yillarin1 kapsamaktadir.
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NOT 20- CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

30.09.2022 31.12.2021
Calisanlara Ucret Tahakkuklari 59.414 32.074
Huzur Hakk: Tahakkuklar1 102.576 58.285
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 30.716 15.452
TOPLAM 192.706 105.811

NOT 21- CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKiN KARSILIKLAR

Kidem Tazminati Karsiligi: Sirket tim personelinin erkeklerde 25, kadinlarda 20 yil galisarak
kidemi doldurdugunda emekli olacagini varsayar. Bilango tarihi itibariyle kazandigi kidem
tazminatinin emekli olacag tarihe kadar yillik %14 oraninda (¢alisanlarin iicretine yapilacak zam)
artacagini varsayar. Yine Is Kanunlarina gore, kidem tazminatinin iist sinirinin da her yil ayni
oranda artacagi varsayilir. Boylece emekli oldugunda, alacagi kidem tazminatinin, bilango
tarihindeki kidemine uygun kismini bulur. Bu tutarda, emekliligine kalan siireye uygun sekilde

iskontoya tabi tutulur. Iskonto oran1 30 Eyliil 2022 tarihi itibariyle %16,50 olarak belirlenmistir.

Kidem tazminati tutari, her y1l yeniden belirlenen bir iist sinira tabidir. Bu hesaplar sirasinda kidem
tazminatina esas ticretin st sinir1 dikkate alinmistir. Bu st sinir 30 Eyliil 2022 tarihi itibariyle

15.371,40 TL’dir. Kidem tazminati karsiliginin yil igerisindeki hareketleri asagidaki tabloda

gosterilmistir.

Kidem Tazminati Karsilifi 30.09.2022 31.12.2021
Donem Basi 241.043 155.391
Faiz Maliyeti 29.829 23.308
Cari Donem Hizmet Maliyeti 41.738 33.588
Odemeler - -
Aktiiaryal Kazang / Kayip 100.055 28.756
Donem Sonu 412.665 241.043
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NOT 22 - O0ZKAYNAKLAR

22.a Odenmis Sermaye

Sirketin 30 Eyliil 2022 tarihi itibariyle esas sermayesi 25.382.175 TL’dir. Bu sermayenin her biri 1
TL nominal degerli 25.382.175 adet hisseden olusmaktadir. Sirketin yasal kayitlarina gére sermaye

dagilimi asagida belirtilmistir.

. 30.09.2022 31.12.2021

Hissedarlar - -
Pay Tutar1 Pay Orami  Pay Tutar1 Pay Oram

Tevfik Meftun Ulag 1.789.000 7,05% 2.290.132 9,02%
Tevfik Mutlu Ulag 1.904.525 7,50% 2.154.525 8,49%
Ciineyt Ulas 2.656.875 10,47% 2.856.875 11,26%
Anadolu Girisim Holding A.S. 11.375 0,04% 11.375 0,04%
Halka Arz Hissedarlar1 19.020.400 74,94% 18.069.268 71,19%
TOPLAM 25.382.175 100% 25.382.175 100%

Her biri 1 TL nominal degerde olan 25.382.175 adet hissenin, 170.625 adeti nama yazili A Grubu,
11.375 adeti nama yazili B Grubu ve 25.200.175 adeti de nama yazili C Grubu olmak iizere 3 farkh
hisseye ayrilmistir. A ve B grubu hisselerin sirket yonetimine katilma haklari bulunmaktadir. A grubu
hisseler Tevfik Meftun Ulas, Tevfik Mutlu Ulas ve Ciineyt Ulas, B grubu hisseler Anadolu Girigim
Holding A.S.’nin elinde bulundurmaktadir.

Sirketin 150.000.000 TL kayith sermaye tavanina sahiptir. Kayitli sermaye tavam 22.04.2021 tarih ve
10315 sayil1 Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde yaymlanmistir

Sirket ortaklarindan Anadolu Girisim Sermayesi Holding A.S, adina kayitli hisselere Vergi Dairesi

tarafindan yapilan bildirim dogrultusunda haciz iglemi tesis edilmistir.

22.b Paylara Iliskin Primler

Sirketin, hisse senetlerinin 30.07.2012 tarihinde BIST Birincil Piyasa’da "Sabit Fiyatla Talep
Toplama ve Satis Yontemi" suretiyle halka arzindan ve daha 6nceki donemde gerceklestirilen hisse geri

alimlarindan kaynakli paylara iligkin primlerin detay1 asagidaki gibidir.

Hisse Senedi ihrag Primleri 1.623.693 1.623.693
Geri Alinan Paylarin Satig Kazanci 311.069 311.069
Toplam 1.934.762 1.934.762
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22.c Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelir ve Giderler

Maddi Duran Varhklar Yeniden Degerleme Artislari

Sirketin yeniden degerlenen gayrimenkulleri nedeniyle toplam 2.912.346 TL deger artist
bulunmaktadir. Onceki yilda yeniden siniflandirilan ve yatirim amagl gayrimenkuller hesabina
alman bu gayrimenkullerden Viva Ulasglar Otel ve Alanya’da bulunan meskenlerin daha onceki
yillardaki deger artiglar1 6zkaynaklar igerisinde bu hesapta birakilmistir (TMS 40 61. ve 62.
Paragraf). Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artisina iliskin detaylar asagida

aciklanmistir.
Avydinlikevler Viva Ulaslar T
oplam
Depo Otel
Deger Artis Fonu 60.090 3.580.342 3.640.432
Ertelenmis Vergi Yikimlaligi (-) (12.018) (716.068) (728.086)
Net Deger Artis Fonu 48.072 2.864.274 2.912.346

Tammlanms Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢iim Kazanclar1 (Kayiplari)

Kidem tazminati karsiliginin hesaplanmasinda ileriye yonelik olarak yapilan tahminlerde meydana

gelen hata ve degisimler bu hesap i¢inde raporlanmaktadir.

30.09.2022 31.12.2021
Donem basi (141.714) (118.708)
Doénem i¢i Kazang / Kayiplar (100.055) (28.756)
Ertelenmis Vergi Etkisi 20.011 5.750
Aktiiaryal Kazang / Kayiplar (221.758) (141.714)

22.d Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Onceki dénem karlarindan kanun veya sézlesme kaynakli zorunluluklar ile satis kazang istisnalari

nedeniyle ayrilmis yedeklerdir. Sirketin yasal kayitlarina gore;

30.09.2022 31.12.2021
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 40.893 40.893
Sermayeye Eklenecek Gayrimenkul Satis Karlar1 2.450.946 1.871.926
Toplam 2.491.839 1.912.819
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22.e  Gecmis Yillar Kar ve Zararlart (-)

30.09.2022 31.12.2021
Olaganiistii Yedekler 79.687 79.687
Gegmis Yillar Kar (Zararlar) 25.595.222 (1.026.515)
MDYV Satis Diizeltmeleri - 29.678
Toplam 25.674.909 (917.150)

NOT 23- HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI (-)

30.09.2022: Yoktur. (30.09.2021: Yoktur)

NOT 24- FAALIiYET GiDERLERI

01.01.- 01.01.-

30.09.2022 30.09.2021

Genel Yonetim Giderleri (-) (2.493.722) (1.504.590)

TOPLAM (2.493.722) (1.504.590)

NOT 25- NITELIKLERINE GORE GIDERLER

Genel Yonetim Giderleri 01.01.-30.09.2022
Malzeme Giderleri (6.698)
Personel Giderleri ve Ucretler (1.969.095)
Disaridan Saglanan Fayda ve Hizmetler (249.817)
Vergi, Resim ve Harglar (59.823)
Amortisman Giderleri (46.814)
Bakim Onarim ve Proje Giderleri (1.695)
Tasit ve Akaryakit Giderleri (106.993)
Temsil Agirlama Giderleri (662)
Kira Giderleri (43.000)
Diger Cesitli Giderler (9.125)
TOPLAM (2.493.722)
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Genel Yonetim Giderleri 01.01.-30.09.2021

Malzeme Giderleri (4.103)
Personel Giderleri ve Ucretler (1.147.086)
Disaridan Saglanan Fayda ve Hizmetler (194.518)
Vergi, Resim ve Harglar (36.747)
Amortisman Giderleri (66.471)
Bakim Onarim ve Proje Giderleri (834)
Tasit ve Akaryakit Giderleri (15.671)
Temsil Agirlama Giderleri (333)
Kira Giderleri (35.361)
Diger Cesitli Giderler (3.466)
TOPLAM (1.504.590)

NOT 26- ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiR VE GIDERLER
Sirketin Diger Faaliyetlerden Gelir ve Giderleri asagida agiklanmustir.

01.01.- 01.01.-
Esas Faalivetlerden Diger Gelirler 30.09.202 30.09.202
Kur Farki Gelirleri 12.193.700 2.230.442
Diger Gelirler 154.733 360
TOPLAM 12.348.433 2.230.802

. . . 01.01.- 01.01.-

Esas Faalivetlerden Diger Giderler (-) 30.09 202 30.09 202
Kur Farki Giderleri (-) (6.067.136) (585.230)
Diger Gider ve Zararlar (-) - (19.976)
TFRS 9 Karsiliklar1 / Iptalleri (12.898) 8.648
TOPLAM (6.080.034) (596.558)
NOT 27- YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIiR VE GIDERLER
Sirketin Yatirim Faaliyetlerden Gelir ve Giderleri asagida agiklanmistir.

01.01.- 01.01.-
Yatirim Faalivetlerinden Gelirler 30.09.202 30.09.202
Yatirim Amagli Gayrimenkul Kiralar 2.145.384 835.099
Maddi Duran Varlik Satis Kari - 665.000
TOPLAM 2.145.384 1.500.099
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01.01.- 01.01.-
Yatirim Faalivetlerinden Giderler 30.09.2022 30.09.2021
Yatirim Amagcli Gayrimenkullerden Dogan )
Giderler ve Zararlar (-) (26.272)
Finansal Yatirimlar Degerleme Farki (1.581.462) -
TOPLAM (1.607.734) -
NOT 28- FINANSMAN GELIRLERIi / GIDERLERI
Sirketin Finansman Gelir ve Giderleri asagida ag¢iklanmistir.

01.01.- 01.01.-
Finansal Gelirler 30.09.202 30.09.202
Faiz Gelirleri 509.344 273.592
Reeskont Gelirleri 4.469.872 52.194
TOPLAM 4,979.216 325.786

01.01.- 01.01.-

30.09.202 30.09.202

Finansal Giderler (-)
Kidem Tazminati Faiz Maliyeti (-) (29.829) (17.481)
Faiz Giderleri (-) (1.516) (42.483)
Reeskont Giderleri (-) (4.249.761) -
TOPLAM (4.281.106) (59.964)

NOT 29- VERGI GELIR VE GIDERLERI
Cari y1l vergi borcu, donem karmin vergiye tabi olan kismu iizerinden ve bilango tarihinde gecerli olan

vergi oranlari ile hesaplanan vergi yiikiimliiliigiinii icermektedir.

30.09.2022 30.09.2021
Donem Kar1 Vergi Karsiligi (-) (1.685.035) -
Mahsup Edilecek Pesin Vergiler 1.203.631 -
TOPLAM (481.404) -
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Ertelenen Vergi Varlik ve Yiikiimliiliikleri

Ertelenen vergi varlik ve yiikiimliiliikleri, bilango kalemlerinin TFRS ve TMS'lere gore yeniden

diizenlenmesi sonucunda olusan degerler ile yasal kayitlar arasindaki gecici farklarin etkilerini dikkate

alarak hesaplanmaktadir.

. . Vergi Varhg /
Gegcici Farklar (Yiilfiimliiliiggii)

30.09.2022 31.12.2021 30.09.2022 31.12.2021
Maddi Duran Varliklarin Kayitl
Degerleri ile Vergi Degerleri Arasindaki 2.448.694  2.350.030 (563.200) (540.507)
Farklar
Finansal Yatirimlar (1.730.328) - 397.975 -
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 36.308.298 36.308.298 (4.175.454) (4.175.454)
Ticari Alacaklar (1.104.901) (1.104.901) 254.127 254.127
Diger Alacaklar (328.444) 198.897 75.542 (45.746)
Mali Zararin Tasarruf Etkisi - 4.041.691 - 929.589
Banka Kredileri - 518 - 119
Nakit ve Nakit Benzerleri (21.176) 421.575 4.870 (96.962)
Ertelenmis Gelirler 43.875  (400.057) 10.091 (92.013)
Dava Karsiliklar 30.000 30.000 6.900 6.900
Kidem Tazminat1 Kargilig1 135.468 63.901 27.094 12.780
Aktliaryal Kazang Kayip (277.197)  (177.142) 55.439 35.428
Maddi Duran Varliklar Degerleme 3640.432  3.640.432 (728.086)  (728.086)
Artiglar

39.144.721 45.373.242 (4.634.702)  (4.439.825)

Donembasi Ert. Vergi
Ertelenen Vergi Gelir Gideri
Ozkaynaklarda Muhasebelestirilen

30.09.2022 31.12.2021

(4.439.825) (2.444.841)
(214.888) (2.000.734)

20.011

5.750

Toplam

(4.634.702) (4.439.825)

NOT 30- PAY BASINA KAZANC

Sirketin sermayesi her biri 1 TL degerli 25.382.175 adet hisse senedinden olusmaktadir. Hisse

basina kar/zarar miktari, net donem kar/zararinin, sirket hisselerinin yil i¢indeki pay adedine

boliinmesiyle hesaplanir.
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30.09.2022 30.09.2021
Net Donem Kary/Zarari 3.110.514 1.963.988
Hisse Senedi Sayisi 25.382.175 25.382.175
1 hissenin nominal degeri 1TL 1TL
Hisse Basina Diisen Kar/Zarar 0,1225 0,077

NOT 31- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE
DUZEYI

Kredi Riski

Kredi riski, karsilikli iligki icinde olan taraflardan birinin bir finansal araca iliskin olarak yiikiimliiliigiini
yerine getirememesi sonucu diger tarafin finansal acidan zarara ugramasi riskidir. Sirketin maruz

kaldig1 kredi risk faktorleri asagida yillar itibariyle belirtilmistir.

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Banka Finansal
30.09.2022 r—— —— Mevduatlar: Yatirnmlar
iskili . iskili .
Taraf Diger Taraf Taraf Diger Taraf
Raporlama tarihi itibariyle maruz
kalinan azami kredi riski (A+B) - - - | 14.256.804 5.322.861 | 16.936.201
A.Vadesi gegmemis ya da deger
distikligiine ugramamis varliklari net - - - | 14.256.804 5.322.861 16.936.201
defter degeri
B. Deger Diisiikliigiine Ugrayan Varliklarin ) ) . i i -
Net Defter Degeri
- Vadesi Gegmis - - - - - -
- Deger Diisiikliigii - - - - - -
Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Banka Finansal
- - Mevduatlar1 | Yatirimlar
31.12.2021 Iigkili | Lo o el Diskili | L
Taraf s Taraf e
Raporlama tarihi itibariyle maruz
kalinan azami kredi riski (A+B) ) ) -| 12033322 17.811.083 )
A.Vadesi gegmemis ya da deger
diistikligiine ugramamis varliklarim net - - -] 12.033.322 17.811.083 -
defter degeri
B. Deger Diisiikliigiine Ugrayan Varliklarin . ) ) ) i i
Net Defter Degeri
- Vadesi Gegmis - - - - - -
- Deger Diisiikliigi - - - - - -
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(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Likidite Riski

Likidite riski, bir isletmenin bor¢larindan kaynaklanan yiikiimliiliikleri, nakit veya baska bir

finansal ara¢ vermek suretiyle yerine getirmekte zorlanmasi riskidir.

Sirket

yoOnetimi,

onceki

yillarda oldugu gibi yeterli miktarda nakit saglamak ve kredi yoluyla fonlamay1 miimkiin kilmak

suretiyle, likidite riskini asgari seviyede tutmaktadir. Sirket likidite yonetimini beklenen vadelere

ve s0zlesme uyarinca belirlenen vadelere uygun olarak gerceklestirmektedir. Sirketin tiirev finansal

yukiimliiliikleri bulunmamaktadir.

30.09.2022
.. Defter 3 Aydan 3-12 Ay 1-5 Y1l 5 yildan
A. Stzlesme Uyarinca Vadeler Degeri Kisa Arasi Arasi uzun
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler 16.852.240| 985.116| 2.955.350|12.911.774
Banka Kredileri - - - -
Ertelenmis Gelirler 16.852.240| 985.116| 2.955.350| 12.911.774
B. Beklenen Vadeler
Tiirev Olmayan Finansal ) )
Yiikiimliiliikler 328.319| 328.319
Ticari Borglar 28.590 28.590 - -
Diger Borglar 588.427 588.427 - -
Calisanlara Borglar 192.706 192.706 - -
C. Tiirev Finansal Yiikiimliiliikler - - - -
31.12.2021
. Defter 3 Aydan 3-12 Ay 1-5 Y1l 5 yildan
A. Sozlesme Uyarinca Vadeler Degeri Kisa Arast Arasli uzun
Tirev Olmayan Finansal 14.315.660| 843.818| 2.127.133(11.344.709
Yiikiimliiliikler
Banka Kredileri 89.410 89.410 -
Ertelenmis Gelirler 14.226.250| 754.408| 2.127.133|11.344.709
B. Beklenen Vadeler
Tiirev Olmayan Finansal ) )
Yiikiimliiliikler 164.906| 164.906
Ticari Borglar 8.361 8.361 - -
Diger Borglar 254.070| 254.070 - -
Calisanlara Borglar 105.811| 105.811 - -

C. Tiirev Finansal Yiikiimliiliikler
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Yabancit Para Riski

Sirket’in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklariin ve yiikiimliiliiklerinin

bilango tarihi itibariyle dagilimi asagidaki gibidir:

30.09.2022 31.12.2021

Kal—sl;hgl uSD Euro KaIsl;llgl usbD Euro
1. Ticari Alacaklar - - - - - -
2a. Parasal Finansal Varliklar 21.354.672 1.153.141 -| 17.728.453 1.330.066 -
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - - - -
3. Diger 3.518.553 190.000 -| 2.532.510 190.000 -
4. Donen Varhiklar Toplam (1+2+3) 24.873.225 1.343.141 -| 17.728.453 1.330.066 -
5. Ticari Alacaklar - - - - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - - - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - - - -
7. Diger 12.629.753 682.000 -| 11.622.888 872.000 -
8. Duran Varhklar Toplam (5+6+7) 12.629.753 682.000 0| 11.622.888 872.000 0
9. Toplam Varhklar (4+8) 37.502.979 2.025.141 0| 31.883.847 2.392.066 0
10. Ticari Borglar - - - - - -
11. Finansal Yiikiimliilikler - -
12a. Parasal Olan Diger Yikiimliiliikler 3.940.466 212.400 -| 2.881.541 215.797 -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiik. - - - - - -
zféﬁ‘lsfl‘;‘j‘de“ Yiik. Toplam 3.940.466 212.400 0| 2.881.541 215.797 0
14. Ticari Borglar - - - - - -
15. Finansal Yiikiimliilikler - -
16a. Parasal Olan Diger Yiik. 12.911.779 695.974 -| 11.344.709 849.600 -
16b. Parasal Olmayan Diger Yiik. - - - - - -
17. Uzun Vadeli Yiik. Topl
(14+15+16) plami 12.911.779 695.974 0| 11.344.709 849.600 0
18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) 16.852.245 908.374 0| 14.226.250 1.065.397 0
19. Bilango dis1 Tiirev Araglarimin Net
Varhk/ (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (19a- - - - - - -
19b)
19a. Hedge Edilen Toplam Varlik Tutar1 - - - - - -
19b. Hedge Edilen Toplam Yiik. Tutari - - - - - -
20. Net Yabanci Para Varhk /
(Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-18+19) 20.650.733 1.116.767 0| 17.657.597 1.326.669 0
21. Parasal Kalemler Net Yabanci
Para Varlik / (yiikiimliiliik) pozisyonu 20.650.733 1.116.767 0| 17.657.597 1.326.669 0

(1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22. Doviz Hedge'i i¢in Kullanilan
Finansal Araclarin Toplam Gergege
Uygun Degeri

23. Doviz Varhklarin Hedge Edilen
Kisminin Tutar

24. Doviz Yiikiimliiliiklerin Hedge
Edilen Kisminin Tutari

37




Ulaslar Turizm Yatirimlar: ve Dayanmikh Tiiketim Mallar1 Ticaret Pazarlama A.S.
01.01. — 30.09.2022 Hesap Donemine Ait Finansal Tablolar ve Agiklayici Dipnotlar
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

30.09.2022 Déviz Kuru Duyarhilik Analizi
Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanc1 Yabanci Yabanci
Yabanc1
Paranin Paranin . Paranin
< < Paranin Deger <
Deger Deger Kazanmas: Deger
Kazanmas:1 | Kaybetmesi Kaybetmesi

ABD Dolari’nin TL Karsisinda %

10 Degismesi

Halinde;

1-ABD Dolar1 net varlik/yiikiimliligi 2.068.107 | (2.068.107) - -
2-ABD Dolar1 riskinden korunan kisim (-) - - - -
3-ABD Dolar1 Net Etki (1+2) 2.068.107 | (2.068.107) - -

Euro’nun TL Karsisinda % 10 Degismesi Halinde;
4-Euro net varlik/yikimliligi - - - -
5-Euro riskinden korunan kisim (-) - - - -
6-Euro Net Etki (4+5) - - - -

TOPLAM (3+6) 2.068.107 | (2.068.107)
31.12.2021 Doviz Kuru Duyarhlik Analizi
Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci
Yabanci
Paranin Paranin o Paranin
- < Paranin Deger <
Deger Deger Kazanmas: Deger
Kazanmas:1 | Kaybetmesi Kaybetmesi
ABD Dolari’nin TL Karsisinda % 10 Degismesi Halinde;

1-ABD Dolar1 net varlik/yiikiimliligii 1.768.317 | (1.768.317) - -
2-ABD Dolart riskinden korunan kisim (-) - - - -
3-ABD Dolar1 Net Etki (1+2) 1.768.317 | (1.768.317) - -

Euro’nun TL Karsisinda %10 Degismesi Halinde;
4-Euro net varlik/ylikiimliligi - - - -
5-Euro riskinden korunan kisim (-) - - - -
6-Euro Net Etki (4+5) - - - -

TOPLAM (3+6) 1.768.317 | (1.768.317)

NOT 32- BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR
30.09.2022: Yoktur.
NOT 33- FINANSAL TABLOLARI ONEMLiIi OLCUDE ETKIiLEYEN YA DA

FINANSAL TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIiR
OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR

30.09.2022: Yoktur.
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